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Magyaralmás község Önkormányzata képviselőtestületének

4/2008. (IV.10.) számú rendelete 

A TELEPÜLÉS Helyi Építési SzabályzatÁról

Magyaralmás Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló – többszörösen módosított - 1990. évi LXV. Tv. (továbbiakban Ötv.) 16. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló, az 1999. CXV tv-el módosított 1997.évi LXXVIII. Tv. (továbbiakban Étv.) 6. § (3) bekezdés a) pontjában, illetőleg a 7. § (3) bekezdés c) pontjában biztosított hatáskörében eljárva, Magyaralmás Helyi Építési Szabályzatáról szóló alábbi rendeletet alkotja, és hagyja jóvá az annak mellékletét képező SZ-1/1-2 Szabályozási Tervet, és SZ-2 Övezeti Térképet

I. FEJEZET

ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK

1.§.

A rendelet hatálya

(1)
A rendelet területi hatálya kiterjed a település egész közigazgatási területére. A településen területet felhasználni, telket alakítani, építési munkát végezni és ezekre hatósági engedélyt adni csak az általános magasabb rendű jogszabályok, az OTÉK, valamint jelen szabályzat rendelkezései szerint szabad.
(2)
A rendelet az építés rendjét a helyi sajátosságoknak megfelelően megállapító és biztosító szabályokat tartalmazza, és együtt alkalmazandó a Helyi Építési Szabályzat mellékletét képező Sz-1/1-2 Szabályozási Tervvel, valamint Sz-2 Övezeti Térképpel.

(3) Engedélyezési tervet megelőzően a megfelelő tervezői jogosultsággal rendelkező tervezőnek egyeztetni kell az építési hatóság vezető beosztású szakemberével
a)
kialakult telekosztás esetén az övezeti szabályozási előírásoknál kedvezőtlenebb adottságú telkeken a beépítési lehetőség vizsgálata céljából,

b)
beépített telkek esetén az újabb épület engedélyezési tervét megelőzően az elhelyezés vizsgálata céljából,
c)
javasolt telekalakítástól eltérő telekalakítás esetében, gazdasági területen történő telekalakítás esetében, amennyiben elvi telekalakítási terv készítési kötelezettsége nem áll fenn.
(4) Engedélyezési tervet megelőzően a helyi főépítész véleményét meg kell kérni

a)
védett területeket, védett épületeket, építményeket érintő bármely beavatkozás esetén,
b) Lfh, Lfk, Vth övezetekben történő építés esetén
c) lakóterületen és településközponti vegyes területen nem lakóépület célját szolgáló épület létesítése,

d)
gazdasági és különleges területen épületegyüttes elhelyezése esetében.
2.§.

Az előírások alkalmazása

(1) Kötelező szabályozási elemek:

a)  szabályozási vonal,
b) övezeti határ
c)  a telkek kialakítására vonatkozó méretek (minimális telekterület, minimális telekszélesség),

d)  a beépítési mód,

e)  a beépítettség legnagyobb mértéke,

f)  a megengedett legkisebb és legnagyobb építménymagasság,
g)  a beépítés közművesítettségi feltételei,

h)  a zöldfelület legkisebb mértéke,

i)   környezetterhelési határérték.

(2)
A kötelező erejű elemek módosítása a szabályozási terv módosítását vonja maga után.

(3)
 Irányadó szabályozási elemek

a) az azonos övezeti besorolású telkek egymás között már meglévő, vagy irányadó jellel jelölt, javasolt határvonala, 

b) a telekhatárokhoz illeszkedő irányadó építési hely

(4) Az irányadó szabályozási elemektől az eltérés a jelen rendeletben foglalt rendelkezések keretei között engedélyezhető.

II. FEJEZET

Területfelhasználás

3.§.

Bel- és külterület lehatárolása, ütemezés
(1)
Igazgatási terület közigazgatási megosztásának változása:

a)
A belterületi határ a jelen Szabályozási Tervnek és jelen előírásoknak megfelelően módosítandó.

b)
A Szerkezeti Tervben kijelölt fejlesztési területeken a művelési ág megváltoztatására csak akkor kerülhet sor, ha a tervezett felhasználás időszerű. A változtatást a Szabályozási Tervnek és az ingatlan-nyilvántartásnak megfelelően kell kezdeményezni.

(2)
Területet belterületbe vonni a meglévő belterülethez csatlakozóan, ütemezetten, az igénybevételeknek és a jogszabályokban előírt eljárásoknak megfelelően lehet,

(3)
A lakóterületi fejlesztéseket ütemezetten kell megoldani:
a)
I. ütem a közművesítettségi hiányok pótlása céljából a Fő u. ás Ady Endre u. közötti tömbfeltárás a Nefelejcs u. nyomvonalának meghosszabbításával,

b)
II. ütem a Fő utcai telkek hátsó szakaszának feltárása a Széchényi utcáról induló zsákutcával a műveletlen hátsókertek hasznosítása céljából,

d)
III. a Temetősori telkek hátsó részének, valamint külterületi mezőgazdasági művelés alatt álló telkek egy részének összevonásával és a Kossuth Lajos u-ról történő feltárásával
e)
távlatiban történő újabb lakóterület kialakítása a Pedagógus földek belterületbe vonásával akkor, ha a belterületen értékesíthető telkek kétharmada már beépült, vagy beépítése már megkezdődött.
4.§.

Terület-felhasználási egységek

(1)
Az érintett tervezési terület beépítési szempontból 

a) beépítésre szánt (beépített, vagy további beépítésre kijelölt) és

b) beépítésre nem szánt területekre tagolódik.

(2) Beépítésre szánt területek és ezek építési övezetei 

a)
Lakóterület (L)

-
falusias lakóterület





Lf-1, Lf-2, Lf-3, Lf-4, Lf-5

-
kialakult falusias lakóterület




Lfk



-
hagyományos falusias lakóterület



Lfh



b)
Vegyes terület (Vt)

-
településközpont vegyes terület




Vth, Vt-1,
c)
Gazdasági területek (G)

-
kereskedelmi-szolgáltató terület




Gksz-1, Gksz-2
d)
Különleges terület (K)



-
helyhez kötött különleges területek


bánya







Kb
-
jelentős zöldfelületű különleges területek



sportolási célú létesítmények területe



Ksp-1,  Ksp-2,
temető területe 






Kte
rekreációs terület





Kre

(3) Beépítésre nem szánt területek
a)
Közlekedési területek (Kö)

-      utak, utcák, terek
Köu
-
parkolók






Kp

-
közlekedési zöldfelületek




Köz
b)
Zöldterületek (Z)

-
közparkok






Zkp

c)
Erdőterületek (E)

-
gazdasági erdő






Eg

-
védelmi (védő) erdők





Ev


-
talajvédelmi erdő





Evt

-
egészségügyi erdő





Ee
d)
Mezőgazdasági területek (M)

-
korlátozott használatú mezőgazdasági területek


Mák
-
alternatív energiahasznosításra alkalmas

korlátozott hasznosítású mezőgazdasági terület


Mák-a
-
birtokközpont






Mbk
-
korlátozott használatú külterületi 


kertes mezőgazdasági terület




Mkk-k
e)
Vízgazdálkodási területek (V)

-
patakok, árkok medre, hullámtere és parti sávja


Vá
-
vízbeszerzési területek





Vb
III. FEJEZET

Általános területfelhasználási követelmények

5.§.

A termőföld védelme

(1)
Amennyiben az eljárásban a talajvédelmi hatóság szakhatóságként nem vesz részt, akkor az önkormányzatnak kell ellenőrízni, hogy bármely építési munka során 
a)
a termőföld védelméről, a termőréteg összegyűjtéséről, kezeléséről és újrahasznosításáról az építtető gondoskodjon az alábbiak szerint:

· a felső humuszos szintet külön kell letermelni és deponálni,

· a földmozgatás, majd a végleges elhelyezés során a külön tárolt humuszos szintet a kiporzás ellen védeni kell (takarás, füvesítés, nedvesítés),

· az építési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelső rétegként elteríteni,

· feleslegesen maradó humuszos feltalajt a területről elszállítani csak a talajvédelmi hatóság nyilatkozata alapján szabad,
b) a telkek terepfelszínét kizárólag úgy alakítsák, hogy a területen a talaj erózióvédelme és a felszíni vizek elvezetése a telek területén belül rendezetten biztosítható legyen,
c)
a területen talajszennyezést okozó gazdasági tevékenységet ne folytassanak.

d) a településen területfelöltésre csak (inert) környezetre ártalmatlan anyagokat használjanak,
e)
a roncsolt felszínű vagy  szennyezett területeket (bányaterületek, hulladéklerakó) a művelés megszűnése után rekultivációs terv alapján helyre állítsák.

(2) Az újonnan kialakítandó közműlétesítményekkel elsődlegesen a meglévő utak, közműnyomvonalak területét kell igénybe venni. Ettől eltérni csak külön megindokolt esetben lehet.
6.§.

A levegő védelme 

(1)
A területen zavaró környezeti hatású, bűzzel járó területhasználat nem folytatható. 

(2)
Gazdasági terület határán, amennyiben az lakóterülettel határos a telken belül a kerítés mentén min.10,0 méter széles védelmi célú zöldsáv telepítendő, háromszintes növényállomány kialakításával, tájra jellemző őshonos fa- és cserjefajok felhasználásával.  
7.§.

A felszíni és felszín alatti vizek védelme

(1)
Állati eredetű trágya és szennyvizek, a csapadékvizek szennyvízcsatornába történő bevezetése tilos.

(2)
A település teljes területén a kommunális szennyvizek szikkasztása tilos.

(3)
A belterületen új épületet létesíteni, meglévő épület funkcióját megváltoztatni csak a keletkező szennyvizek a közcsatorna hálózatba történő elvezetésével lehet. Külterületen a közműpótló használata megengedett és kötelező.

(4)
A felszíni vízelvezető rendszert a beépítésre szánt területeken a közhasználatú terület kialakításának részeként, a beépítésre nem szánt területeken az azokat feltáró úthálózat részeként, a talajvédelmi előírásoknak megfelelően kell megvalósítani.

(5)
A természetes vízfolyások felé irányuló vízmozgások akadályozása tilos. A természetes vízelvezetési útvonalakat meg kell tartani.

(6) Vízfolyások medrének rendezése során csak mérnökbiológiai módszerek használhatók. A rendezés során a meder természetes vízdinamikáját meg kell őrizni.

(7) Az ingatlan tulajdonosa/használója az ingatlant csak úgy hasznosíthatja, művelheti, hogy ezáltal a vizek természetes lefolyását ne akadályozza, a vízi létesítmények állapotát, üzemeltetését, fenntartását ne veszélyeztesse.

8.§.

Zaj- és rezgésvédelem

(1)
A lakóterületi útszakaszok mentén a forgalmi zaj csillapítása érdekében, forgalomtechnikai módszerekkel kell csökkenteni a terhelést, illetve a védendő létesítmények és utak között védelmi célú zöld-sáv telepítendő. Ezek kialakítása háromszintű növényzettel történik.

(2) A belterületen új lakó- vagy más zajártalom szempontjából védendő épületet létesíteni, meglévő épület funkcióját megváltoztatni úgy szabad, hogy a védendő helyiségek ablakai a zaj forrásával ellentétes homlokzatra kerüljenek.

(3)
Zajvédelmi rendeltetésű erdőterületen a hatásos zajcsökkentés érdekében a fa és cserjesorokat váltakozva, örökzöldekkel vegyesen kell telepíteni.

9.§.

Táj- és természetvédelem

(1)
A természeti vagy védett területeken meglévő létesítmények csak az értékek károsítását kerülő módon használhatók és tarthatók fenn.

(2) Kül- és belterületen szélvédelem céljából új utak, utcák használatbavételi engedélyének feltétele a szabályozási szélesség függvényében egy- vagy két oldalon telepített fasor megléte. 

(3)
Védett természeti területen annak élővilágát károsító tevékenység nem folytatható.
(4)
A természetes, illetve a természetvédelem alá tartozó területeket összekötő ökológiai elemeket fenn kell tartani természet-közeli állapotukban. 

(5)
Véderdő és védelmi célú zöldsávok telepítésekor elsősorban a táji és környezeti feltételekhez alkalmazkodó, őshonos fa- és cserjefajokat kell alkalmazni.

(6) A vizes élőhelyek mentén építési telek kialakítása, meglévő telek feltöltése, burkolása tilos
10.§.

Hulladékgazdálkodás, -ártalmatlanítás

(1)
Belterületen négy hulladéksziget létesítendő a terven jelölt helyeken.

(2)
A település bel- és külterületén, a közterületeken hulladék lerakása tilos. A meglévő illegális lerakókat fel kell számolni és a területet rekultiválni kell. A talaj vagy a talajvíz szennyezettsége esetén a szükséges kármentesítést a környezetvédelmi felügyelőség által jóváhagyott kármentesítési terv alapján el kell végezni.

(3)
627/52 hrsz-ú területen közpark létesítése előtt az illetékes hatóság által meghatározott mértékben fölcsere végzendő.

11.§.

Közműhálózatok, közműlétesítmények

(1) A község területén bármilyen építményt igényszintjének megfelelően, de csak teljes közművesítéssel lehet elhelyezni, építeni.

(2)
A közműhálózatokat, közműlétesítményeket és azok építményeit a vonatkozó szabványok, ágazati és eseti üzemeltetői előírásoknak megfelelően elsődlegesen közterületen, az adott szabályozási szélességeken belül kell elhelyezni. Ettől eltérő esetben a közművek, és biztonsági övezetük számára a Földhivatalnál szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a területi igényt biztosítani. A már szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemű építési tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkező érintett hozzájárulásával engedélyezhető.


Az előírás szerinti védőtávolságokat biztosítani kell. A védőtávolságon belül mindennemű tevékenység csak az illetékes üzemeltető, az érintett szakhatóság hozzájárulása esetén engedélyezhető.

(3)
A közműkiváltások során a használaton kívüli vezetéket el kell távolítani, funkciót vesztett vezeték vagy egyéb létesítmény sem föld alatt, sem föld felett nem maradhat.

(4) A település tervezésénél, rendezésénél, az utak és közművek tervezésénél, építésénél, korszerűsítésénél, egyéb építmények és más létesítmények megvalósításánál, felújításánál mindig a távlati összes közmű elhelyezési lehetőségét figyelembe kell venni. A később megvalósuló közmű számára is a legkedvezőbb nyomvonal-fektetési helyet kell szabadon hagyni. Útrekonstrukciónál a meglévő közművek egyidejű felújításáról gondoskodni kell.

(5)
A településen építés vagy használati mód megváltoztatásának engedélyezése csak akkor lehetséges, ha:

a) a beépített, illetve beépítésre szánt területen, az övezeti előírásokban rögzített közművesítettség rendelkezésre áll,

b) a külterület beépítésre nem szánt részein -az ÁNTSZ által is elfogadott- egészséges ivóvíz-ellátás és a villamos energia ellátás biztosított, valamint a keletkező szennyvizek összegyűjtésére zárt és ellenőrzötten üzemeltetett szennyvízgyűjtő medence épül, vagy engedélyezett szennyvíztisztító kisberendezés létesül.
(6)
A 170,0 mBf szint feletti területek beépítésének feltétele új nyomásövezet kialakítása. Az ú.n. felső zóna létesítésével párhuzamosan el kell végezni a vízellátó rendszer teljes hidraulikai felülvizsgálatát úgy, hogy a vízellátás szempontjából legkedvezőtlenebb helyen is a 2 bar kifolyási nyomás és a megkívánt oltóvíz intenzitás biztosított legyen.
(7)
A 35/1996.(XII.29.) BM rendelet IV. fejezet 49.§ (1) bekezdés értelmében a területen szükséges oltóvizet föld feletti tűzcsapokról kell biztosítani. A tűzcsapok távolsága a védendő létesítménytől 100 m-nél nagyobb és 5 m-nél kisebb nem lehet.

(8)
A község területén kút csak az egyéb jogszabályokban rögzített feltételek megléte esetén létesíthető. Jelenleg 1995. évi LVII Tv 72/1996.(V.22.) sz. Korm. rendelet és a 18/1996.(VI.13.) KHVM rendelet szerint.
(9)
A felszíni vizek minősége védelmében a vonatkozó jogszabályban /220/2004.(VII.21.) Korm. Rendelet/, valamint a szennyvizek kibocsátási határértékeiről, az alkalmazási szabályairól szóló 9/2002. KöM-KöViM együttes rendeletben előírtakat kell figyelembe venni. 

(10)
Rövidtávon a tervezett fejlesztések figyelembevételével el kell készíteni a község és a Magyaralmási vízfolyás teljes vízgyűjtő területére kiterjedő vízrendezési – vízjogi engedélyezési terveit.

(11) A talaj, a talajvíz, valamint az élővizek védelme érdekében a településen a szennyvizekkel a környezetet nem szabad szennyezni.

a) A település belterületén tilos a kommunális szennyvizek szikkasztása. A meglévő szikkasztókat, amennyiben a csatornára történő rákötési lehetőség biztosított, a csatorna kiépítését követő egy éven belül fel kell számolni, az érintett telkeket a közcsatornára való rákötésre kötelezni kell.

b) Nyílt árokra, patakra, tóra, egyéb időszakos, vagy állandó vízfolyásba valamint felhagyott kutakba történő bármilyen szennyvíz bevezetést létesíteni tilos, az előforduló eseteket meg kell szüntetni.

c) Teljes közművesítettségi előírás esetén új beépítés csak akkor engedélyezhető, ha a telken létesítendő építmények a közcsatorna hálózatra közvetlenül, vagy a csatornahálózat továbbépítésével csatlakoztathatók. Használatbavételi engedély kiadásának feltétele a közcsatornára történő rákötés megléte. 

Belterületen közműpótló berendezés még ideiglenes jelleggel sem helyezhető el.

(12) Gazdasági célú létesítmény szennyvíz-szennyezettségének a közcsatornára való rákötési előírásoknak meg kell felelnie, az ettől eltérő szennyezettségű vizet telken belül létesítendő szennyvízkezeléssel – a szennyezettség megengedett mértékéig - elő kell tisztítani.

(13) Közvetlen élőfolyásba vizet bevezetni csak a hatóságok által előírt megfelelő kezelés után és vízjogi létesítési engedéllyel – az abban előírtak betartásával – lehet.

(14) A csapadékvíz elvezetést, amennyiben a szabályozási szélesség lehetővé teszi nyílt árkos felszíni vízelvezetéssel kell megoldani. A beépítésre nem szánt területeken is az elvezető rendszert ki kell építeni a végbefogadóig.

(15) Közterületi befogadóba magántelekről csapadékvizet vezetni csak engedéllyel lehet.

(16) Beépítésre szánt területen a lejtésviszonyok miatt a telken már el nem helyezhető csapadékvizet a telekről zárt csatornában az ingatlan előtti árokba kell vezetni.

(17) Élővízfolyásba kizárólag tiszta csapadékvíz vezethető. A bevezetés előtt hordalékfogó műtárgyat kell elhelyezni.

(18) A csapadékvíz elvezetését biztosító rendszer szállítóképességét egészen a végbefogadóig ellenőrízni kell minden 0,5ha-t meghaladó telekterületű beruházás engedélyezése esetén. A beruházásra építési engedély csak akkor adható, ha a többlet felszíni víz megfelelő biztonsággal a befogadóig továbbvezethető, illetve elhelyezhető.
(19) Élővízfolyások és mellékágaik mindkét oldalán a 46/1999. sz. Korm. rendelet értelmében a 6-6 méteres üzemeltetési és fenntartási sáv biztosítandó. Időszakos vízfolyások, árkok esetében ez az érték 3-3 méter.

(20) A húsz, illetve annál több gépkocsit befogadó parkolót kiemelt szegéllyel kell kivitelezni. Felületükről és a gazdasági területek belső útjairól összegyűjtött csapadékvizet csak hordalék és olajfogó műtárgyon keresztül lehet elvezető csatornába vezetni. Szilárd burkolat nélkül, vagy gyephézagos burkolattal parkoló legfeljebb 20 gépkocsi férőhelyig létesíthető.

(21)
Beépítésre szánt területen új villamos-energia hálózatot építése, meglévő hálózat rekonstrukciója esetén területgazdálkodási okokból, valamint az utca fásítási és utca-bútorozás lehetőségének biztosítására a villamosenergia elosztási, a közvilágítási és a távközlési szabadvezetékeket közös egyoldali oszlopsorra kell helyezni, amelyre egyben a közvilágítást szolgáló lámpafejek is elhelyezhetők. 

(22) A beépítésre szánt terület burkolat nélküli utakkal feltárt területrészein a burkolt út kialakításáig, valamint a beépítésre nem szánt területeken a villamosenergia-ellátás hálózatának jelenlegi rendszere fennmaradhat.

(23)
Gázellátó rendszerek létesítése esetében az MSz 7048-1:1983 szabványban megfogalmazottakat be kell tartani. Nagyközépnyomású vezetékek védőtávolsága épületektől 5-5 m, középnyomású vezetékeknél ez az érték 4-4 m. 

(24) A középnyomású hálózatról megtáplált házi nyomásszabályozókat az épület udvarán, illetve az épületek alárendelt homlokzatán kell elhelyezni. 

(25) Földalatti üzemanyag- és olajtartályok csak dupla fallal, szivárgásjelzővel ellátva létesíthetők a község teljes közigazgatási területén. 
(26)
A villamosművek biztonsági övezetében végezhető tevékenységeket, azok mikéntjét, a tilalmakat és korlátozásokat jelenleg a 11/1984.(VIII.22.) IpM rendelet szabályozza.

(27) A mobiltelefon átjátszó-berendezéseket közös toronyra kell elhelyezni. Erre a célra a meglévő tornyok használandók. Új torony akkor építhető, ha a régi hely technológiai szempontjából nem megfelelő. A mikrohullámú összeköttetés biztosítására szükséges, előírt magassági korlátozást be kell tartani.
(28)
A távközlési létesítmények elhelyezési területét a 253/1997.(XII.20.) Korm. Rendelet 26.§ (1) bek. szabályozza, további műszaki iránymutatást az MSz7487 ad, míg az elhelyezés engedélyezésének feltételeit a 29/1999.(X.6.) KHVM rendelet határozza meg. 

(29) Hírközlési létesítmények közül önálló antennatartó szerkezet (torony), 4 m2-nél nagyobb alapterületű távközlési létesítmények, szekrények csak a vonatkozó rendeletek betartásával, építési engedély alapján helyezhetők el.

(30)
Az új beépítések vezetékes távközlési hálózata és a kábeltelevíziózási rendszer földkábeles kiépítettségű legyen.

IV. FEJEZET

A telekalakítás és a létesítmények elhelyezésének

általános érvényű előírásai

12.§.

Telekalakítás

(1)
Jelen tervvel beépítésre kijelölt területen telek csak abban az esetben alakítható, ha az így létrejövő telkek területe az övezetben előírt minimális telekterületet eléri, illetve attól geometriai szükségszerűség miatt legfeljebb –5%-al tér el.

(2) Az egyes építési övezetekben meghatározott telkeket téglalap vagy azt megközelítő négyszög alakúan kell kialakítani. Összetett forma és nyeles telek nem alakítható.

(3) Új telektömbök telekalakításánál a legkisebb telekszélesség 18m, telekmélység 35m.
(4)
A rendeletnek megfelelő telekalakításokat úgy kell végrehajtani, hogy azok az övezeti előírásoknak megfeleljenek, a meglévő beépítéssel rendelkező ingatlan szabályszerű beépítési paraméterei a telekalakítás után is biztosíthatók legyenek. Ezen feltételtől a közterület szabályozásból származó telekméret csökkenéssel járó telekalakításoknál el lehet tekinteni.

(5)
Már beépült övezetekben telekalakítás csak a vonatkozó rendelet előírásait betartva lehetséges, és akkor, ha a kialakuló telkek beépítettsége az övezetre vonatkozó előírásoknak jobban megfelel.

(6) Jelen HÉSZ jóváhagyásáig kialakult, az övezetre vonatkozó telekterületnél kisebb telkek is beépíthetők az övezetre érvényes mutatókkal.
13.§.

Építmények elhelyezésére vonatkozó általános előírások

(1)  A hatályos övezeti előírásoknak nem megfelelő kialakult telek és beépítések az elavulásig fennmaradhatnak, azokon

a)
belső átalakítás végezhető,

b)
homlokzat átalakítás akkor végezhető, ha a változtatás megfelel jelen rendelet előírásainak,

c)
földszinti alapterület bővítése akkor végezhető, ha a bővítmény megfelel jelen rendelet előírásainak, és az összes beépítettség is megfelel jelen rendelet előírásainak,

d)
tetőtérbeépítés akkor végezhető, ha az építménymagasság megfelel jelen rendelet előírásainak,

e)
átépítés, vagy újjáépítés végezhető, ha a létrejövő helyzet jobban megfelel jelen rendelet előírásainak, mint a meglévő állapot.

(2)
Az építési helyen túlnyúló épületek állagmegóvása – az általános szabályok szerint – megengedett, de bővítés esetén a túlnyúló épületet, épületrészt el kell bontani.

(3)
Az építési telken épületet elhelyezni – hulladéktároló, valamint a gazdasági területek telkein kialakítható legfeljebb 6,0m2-nyi portaépület kivételével, mely a szabályozási vonalra is építhetői – csak az építési helyen belül lehet.
(4)
Építési telken több rendeltetési egység elhelyezése esetében mindig a fő funkciójú épületet kell a közterülethez közelebb elhelyezni.
(5)
A fő funkciójú épület földszinti padlóvonalát az épület megközelítésére szolgáló járdaszinthez képest legalább +0,3m-rel magasabban kell kialakítani. 
(6)
Építési hely, építési határvonalak:

a)
Amennyiben saroktelek esetén az építési hely közterülettel érintkezik, az erre néző homlokzatot is utcai homlokzatszerűen kell kialakítani. Ebben az esetben az építési helyet úgy kell módosítani, hogy a keresztutca felé nézően is legalább 3 m előkert alakuljon ki. Ha az építési hely szélessége 6 m alá csökkenne, akkor a 3 méteres előkertet úgy kell csökkenteni, hogy a 6m-es építési hely kialakulhasson.

b)
Kialakult és hagyományos beépítés esetében az előkertet a jobbra, balra eső öt-öt épülethez illeszkedve, attól legfeljebb fél méteres eltéréssel kell meghatározni. 
c)
Az oldalkert kialakult állapot esetében a 10-12 méter telekszélességnél 4,5 méterre csökkenthető.
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d)
Oldalhatáros beépítési mód esetében azon az oldalhatáron kell az építési helyet képezni, amelyen az adott utcában már kialakult. Újonnan beépülő utca, lakóterület esetében az oldalhatárt az ábra alapján kell meghatározni. Második épület a meglévővel azonos oldalhatárra helyezendő.
e)
A terveken kialakultként megjelölt és új beépítésű területeken oldalhatáron álló építési helyen belül az  új épületeket az oldalsó telekhatártól 1,0m-re kell elhelyezni.
Ez a távolság 12m-nél keskenyebb telek esetében a szomszéd hozzájárulásával csökkenthető Amennyiben a telekszélesség lehetővé teszi, az épületek az építési helyen belül szabadon állóan is elhelyezhetők, ha a beépíthető telekhatártól legalább 3,0m oldalkert biztosítható.
f)
A jelen szabályzattól eltérő egyedi kialakítású építési helyek méreteit a Szabályozási Terv tartalmazza. 

(6)
Állattartó épület a hatályos állategészségügyi jogszabályok, az 161991. (II.25.) sz. állattartásra vonatkozó helyi rendelet, a szakhatóságok előírásai alapján, a jelen szabályzatban engedélyezett helyeken létesíthető.
(7) Az állattartó épületek a védőtávolságok figyelembevételével az építési helyhez illeszkedő oldahatártól 1m, hátsó telekhatártól 6m távolságra, lakóépülettől, szomszédos építési helytől min. 6m, ásott kúttól 15m, fürdőmedencétől  5m védőtávolságra helyezhetők el.

(8) A terepszínt alatti létesítmény a beépíthető terület mértékét, annak 25%-ával haladhatja meg, és nem nyúlhat be az oldal- és hátsókert méretébe, kivéve, ha a részletes övezeti szabályozás ettől eltér.

(9)
Lakótelken max. 25m2 területű fedetlen vízmedence (úszómedence) létesíthető, mely alapterületének 50%-ával a zöldfelületi minimumba beszámítható. Az elő-, hátsó-, és oldalkertbe a medence nem nyúlhat be.

(10) Közcélú fedetlen gyepes sportpályák, úszómedencék alapterülete 50%-al a zöldterületi minimumba, annak legfeljebb 75% -áig beszámítható.

(11) Mélyfekvésű területen, talajvízes területen pince építése esetében valamint vízerózió veszélyes területen talajmechanikai szakvélemény kötelező melléklete az engedélyezési tervnek.

14.§.

Építmények kialakítására vonatkozó általános előírások

(1) Az épületformákra vonatkozó előírások :

a)
Falusias lakóterületen utcára néző oromfalas homlokzat vagy homlokzatrész szélessége legfeljebb 8,0 méter lehet, épületmélység legfeljebb 25,0m
b)
Falusias lakóterületen, külterületi sport- és rekreációs területen a tető hajlásszöge:


-
oromfal és kontytető esetében 35˚ és 45˚ fok között lehet, 

-
egy épületen belül a tető és kontyolás csak azonos hajlásszöggel alakítható ki,

-
az épület 20%-án enyhe lejtésű tető is alkalmazható.

c)
Kertvárosias lakóterületen, településközponti vegyes területeken, valamint gazdasági-, mezőgazdasági-, sport- és tárolóépületeknél, a hagyományos falusias lakóterület kivételével nagy fesztávolságú terek lefedésénél enyhe lejtésszög is alkalmazható 

d)
Újonnan épülő épület homlokzatán homlokzati égéstermék kivezetés csak turbó gázkazánok esetében, és nem utcai homlokzaton lehetséges.

(2)
Tetőfelépítmények
a)
A gerincet függőlegesen mért 80 cm-en belül tetőfelépítmény nem közelítheti meg.

b)
A tetőfelépítmények homlokzathossza a hozzá tartozó tető eresz-hosszának legfeljebb 50%-a lehet. 

e)
A nyílás vagy nyílászáró és az azt körülvevő függőleges falazatok, burkoló-, takarószerkezetek homlokzatsíkra vetített felülete legfeljebb 25 %-a lehet a hozzá tartozó tetőfelület függőleges vetületének.

f)
Nyeregtető esetében a tetőfelépítmény az oromfalat legfeljebb 4,0 méterre közelítheti meg.

g)
Kontytető esetében a tetőfelépítmény az élgerincet legfeljebb 2 méterre közelítheti meg.

h)
A tetőfelépítmény semmilyen szerkezete sem állhat a homlokzatsík elé az eresz kivételével.
i) Egy épületen csak egyféle, vagy egymással harmonizáló formai megjelenésű tetőfelépítmény építhető.
(3)
Anyaghasználat

a) Településszerkezetileg védett lakó, településközponti vegyes, különleges rekreációs és belterületi sportterületen, birtokközpontban láthatóan csak hagyományos szerkezet, anyag alkalmazható (tégla, kő, fa, cserép stb.). 
b) Belterületen csak épített kémény létesíthető. Újonnan épülő szerelt kéményt, meglévő épületnél az utólag elhelyezett szerelt kéményt - kertvárosias lakóépület kivételével - épített megjelenésű burkolattal kell ellátni.

c)
Tetőfedésre főépületen csak kiselemes pikkelyes fedés használható. Kivételt képeznek a gazdasági-, mezőgazdasági-, sport- és tárolóépületek. Egy telken belüli építmények azonos lejtésű tetőinek héjalása csak azonos lehet.
15.§

Közterületek kialakítása, használata

(1)
A közterületek használatát az Önkormányzat 9/2004. (IV.30.) rendelete szabályozza.

(2)
Amennyiben az eltérő használat építési tevékenységgel is összefügg, a tulajdonosi hozzájáruláson túl az építési hatóság engedélyét is be kell szerezni.

(3)
A közterületen jelentős beavatkozást okozó építési tevékenység engedélyezését megelőzően el kell készíteni az adott teljes közterületi szakasz (zöldfelületekre, burkolatokra, utcabútorokra,..... kiterjedő) egységes szemléletű közterület-alakítási tervét.
16.§.

Védőterületek 

(1)
A temető védőterületei:

· a temetőn kívül a telekhatártól számított 50,0m-en belül kegyeletsértő, a temető működését zavaró létesítmény (pl. vendéglátóhely) nem helyezhető el.

· a temetőn kívül a temető telekhatára és épület távolsága 30m lehet. 
(2)
Oktatási, nevelési, egészségügyi intézmények védőterülete a telekhatártól mért 50 m széles területsáv. Ezen belül az intézmény működését zavaró létesítmény (pl. vendéglátóhely, zajos létesítmény) nem helyezhető el.

(3)
Állattartó épületek:

a)
Trágya- és trágyalétároló lakó- és középülettől mért távolsága legalább 12 méter.

b)
A nagylétszámú állattartó telepek védőtávolságán belül lakóépület és közintézmény nem helyezhető el  kivéve a tulajdonos és a használók lakóépületét, irodaépületét.

(4) Élővízfolyások és mellékágaik mindkét oldalán a 46/1999. sz. Korm. rendelet értelmében a 6-6 méteres üzemeltetési és fenntartási sáv biztosítandó.
(5) Belterületen az időszakos vízfolyások mentén 20m távolságon belül épület, építmény nem helyezhető el.

(6)
Tilos - belterület kivételével - a természetes és természetközeli állapotú vízfolyások, források, vizes élőhelyek partvonalától számított 50m-en belül új épület, építmények, burkolat elhelyezése.
17.§.

Reklámok, hirdetőtáblák

(1)
Hirdetési és reklámcélú építmény, reklámszerkezet és reklám, cég- vagy címtábla közterület kivételével csak az adott ingatlanon folytatott tevékenység céljára helyezhető el egyenként legfeljebb 0,5 m2 felületen.

(2)
Közterületen legfeljebb 100 méterenként 0,8 m2 felületű hirdetőtábla elhelyezése engedélyezhető. Az engedélyezés során a közútkezelő hozzájárulását be kell szerezni.

(3)
Cégérek épület falára szerelten, annak síkjából kiállóan is elhelyezhetők.

(4)
A hirdetőtáblák anyaga, fém, műanyag vagy fa, tartószerkezete fém vagy fa lehet.

(5)
Önálló reklám közparkban nem helyezhető el.

(6)
Óriás hirdetőtáblák elhelyezése a teljes közigazgatási területen tilos.

18.§.

Kerítések

(1)
Belterületen – a gazdasági övezetek kivételével – a közterület felöli kerítés legfeljebb 1,8 m magas lehet, melynek lábazata sehol nem haladhatja meg a közterület terepszintjétől mért 80 cm-t. A lábazat fölött csak áttört kerítés alkalmazható, kivéve a fakerítést, mely tömör is lehet. A kerítéssel legfeljebb 2 m2 alapterületű szeméttároló egybe építhető.

(2) Újonnan kialakított településközpont vegyes területen intézmények, szolgáltató épületek körül óvoda és öregek napköziotthona kivételével csak zöldkerítés létesíthető.
(3)
Külterületi lakás céljára felhasznált területen legfeljebb 1,8 m magas kő, tégla, fa tömör kerítés vagy fa, fém áttört kerítés építhető. 

(4)
Külterületi beépíthető területeken, belterületi gazdasági területeken oszlopok közé feszített 2,0 m magas drótfonatos kerítés építhető.
(5) Belterületen a nem szabályozási vonalhoz illeszkedő telekhatáron max. drótfonatos kerítés létesíthető az oldalhatáron álló épületeket összekötő falazott kerítés kivételével.
V. FEJEZET

ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK, ÖVEZETEK EGYEDI ELŐÍRÁSAI

A BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK ÖVEZETEI

19.§.
Lakóterületek általános előírásai

(1) Lakóterületen jellemzően lakóépület és az azt kiegészítő létesítmények helyezhetők el az egyes lakóövezetek részletes  előírásainak figyelembevételével.
(2)
Azokon a lakóterületeken, ahol egy épület építhető, a lakófunkciótól eltérő funkció csak a lakóépület részeként alakítható ki, oly módon, hogy az épület bruttó színtterületének legalább fele lakó rendeltetésű legyen. Ez a rendelkezés rendeltetésmódosítás esetén is betartandó.
(3)
Lakóterületen egy épület beépített alapterülete legfeljebb 400m2 lehet. Amennyiben az övezeti előírások ennél nagyobb beépítést tesznek lehetővé, lakóépület esetében több épület, egyéb funkciónál bontott tömegű épület alakítandó ki.
(4)
A beépítettség számításánál az övezetre előírt minimális telekterület feletti telekrész 50%-a vehető figyelembe.

(5)
Utcavonalon támfalgarázs csak a szabályozási vonaltól 1,5m-re, és a gépkocsitároló mélységében min. 30%-nál nagyobb természetes tereplejtés esetében építhető.
(6) 25%-nál nagyobb tereplejtés esetében a lejtő felöli homlokzatmagasság nem lehet nagyobb az építménymagasság 1.25-szörösénél.

(7)
A terepszínt alatti építményt – pince kivételével – csak ott lehet elhelyezni, ahol az építési telek természetes terepszintje ezt úgy teszi lehetővé, hogy az épület a felette lévő földtakarással együtt nem magasabb 1 méternél.
(8)
A lakótelkek zöldfelületének minden 150m2-re után egy nagy lombkoronájú, a táji karakterhez illeszkedő fa telepítendő. Ez a használatba vételi engedély kiadásának feltétele. Az ültetendő fák fajtáját és helyét az építési engedélyben jelölni kell.
(9)
Környezetterhelési határérték: a lakóterületen megengedett igénybevételi, kibocsátási és szennyezettségi határértékeket kell figyelembe venni.
(10)
Beépítés közművesítettségi feltétele: teljes közművesítettség.
20.§.

Falusias lakóterületek (Lf)
(1)
Falusias lakóterületeken
a) telkenként elhelyezhető fő rendeltetésű létesítmények:

- lakóépület, legfeljebb 2 lakással,

- alapfokú ellátást biztosító kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó létesítmény,

- szálláshely szolgáltató épület,

- oktatási, egészségügyi, szociális épület

- a lakókörnyezetet nem zavaró a szokásos mértékű gépjármű- és személyforgalmat meg nem     haladó vonzású legfeljebb egy lakótelek területet igénylő kisipari, kézműipari kisüzemi  mezőgazdasági, erdőgazdasági üzemi építmény.

b) a főfunkció kiegészítéseként, csak annak megléte, vagy egyidejű építése esetén: 
- járműtároló, kertiszerszám tároló, gazdálkodással összefüggő egyéb tárolóépület, fóliasátor,

- barkácsműhely, műterem, 
- állattartó épület az állattartási rendelet szerint tartható állatok elhelyezésére szolgáló épület

 a rendelet, valamint az ÁNTSZ előírásai szerint
(2)
Elhelyezhető rendeltetési egységek száma kettő. 
(3)
Az övezetben, abban az esetben, ha a lakóépület mellett az (1) b) pontban felsorolt létesítmény is épül, azokat együtt kell engedélyeztetni. Ezen épületek csak egyszintes, tetőtérbeépítés nélküli épületek lehetnek, építménymagassága max. 5,5m amennyiben az min. 30m távolságra helyezkedik el a szabályozási vonaltól.
(4)
Hagyományos falusias beépítésű övezetek (Lfh) a történelmileg kialakult falu településszerkezeti, falukép- és utcaképvédelmi területén helyezkedik el. Az illeszkedés szabályain túl az építésre a 28.§ előírásai és 3. sz. Melléklet fogalom-meghatározásai az irányadók.
(5) Kialakult falusias beépítésű övezetek (Lfk) területén építés esetén az illeszkedés szabályait kell alkalmazni.
(6)
Lf jelű övezetek a jelen tervvel szabályozott új beépítésre kerülő övezetek.

(7) A telkek kialakítására vonatkozó méretek :
	Lf
	Beépítés módja
	Az építési telek általános határértékei
I: illeszkedő, K: kialakult,O: oldalhatáron álló, SZ: szabadon álló
	Épület

	megnevezés


	építési hely
	legkisebb
	megengedett

építménymag.

	
	
	telek

terület
	beépítés mértéke
	zöldfelület
	előkert
	oldalkert
	hátsókert
	

	
	
	m2
	%
	%
	m
	m
	m
	m

	Lfh

hagyományos
	O
	K
	30
	50
	I
	OTÉK
	OTÉK
	I
max. 4,8m

	Lfk

kialakult
	O
	K
	30
	50
	I
	OTÉK
	OTÉK
	I
max. 5,0m

	Lf-1
	O
	900
	30
	50
	5,0
	6,0
	10,0
	5,0

	Lf-2
	O
	1000
	30
	50
	5,0
	6,0
	10,0
	5,0

	Lf-3
	O
	1500
	25
	55
	5,0
	6,0
	20,0
	5,0

	Lf-4
	O
	2000
	20
	60
	5,0
	6,0
	30,0
	5,0

	Lf-5
	SZ
	8000
	15
	60
	10.0
	10,0
	10,0
	6,5

	Lf-6
	SZ
	1200
	20
	60
	10,0
	3.0
	6.0
	4,8


21. §.

Vegyes területek (Vt)

(1)
Településközpont vegyes területen (Vt)  telkenként elhelyezhető fő rendeltetésű létesítmények:

-
lakóépület,

-
igazgatási épület,

-
kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület,

-
egyéb közösségi szórakoztató, kulturális épület, 

-
egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület,

-
kivételesen elhelyezhető nem zavaró hatású egyéb gazdasági építmény az építmények elhelyezésére vonatkozó általános előírások figyelembevételével

(2)
Hagyományos településközponti vegyes övezetek (Vth) a történelmileg kialakult falu településszerkezeti, falukép- és utcakép védelmi területén helyezkedik el. Az illeszkedés szabályain túl az építés lehetőségeit a 28.§ előírásai határozzák meg.
(3)
Igazgatási, egyházi, kulturális épület esetében a megengedett építménymagasság felett toronyjellegű épületrész építése engedélyezhető.

(4)
Településközpont vegyes területen a környezetterhelési határérték: a lakóterületen megengedett igénybevételi, kibocsátási és szennyezettségi határértékeket kell figyelembe venni.

(5)
Beépítés minimális közművesítettségi feltételei: teljes közművesítettség
(6)
Telekalakítás és beépítés határértékei:

	Vt
	Beépítés módja
	Az építési telek általános határértékei
I: illeszkedő, K: kialakult, O: oldalhatáron álló, SZ: szabadon álló
	Épület

	megnevezés


	építési hely
	legkisebb
	megengedett

építménymag.

	
	
	telek

terület
	beépítés mértéke
	zöldfelület
	előkert
	oldalkert
	hátsókert
	

	
	
	m2
	%
	%
	m
	m
	m
	m

	Vth
	O
	K
	30
	50
	K
	6,0
	10,0
	I

	Vt-1 csaklakó funkciónál 
	SZ

O
	2000

1000
	40
30
	40
60
	I
I
	6,0

6,0
	10,0

10,0
	7,5
5,0


22.§.
Gazdasági területek

(1)
Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági övezetben - amely elsősorban gazdasági célú építmények elhelyezésére szolgál - elhelyezhető fő rendeltetésű létesítmények:
-
mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi, logisztikai célú épület,

· ezen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló legfeljebb 1 lakás, melynek alapterülete nem haladhatja meg a bruttó beépítettség 20 %-át.

· igazgatási, egyéb irodaépület,

· tárolóépület,
(2)
Az övezet telkein építhető épület alapterülete legfeljebb1000m2 lehet, nagyobb beépítettség esetén az épületet több részre bontott, nyaktaggal kapcsolt tömegekkel kell kialakítani.
(3)
Technológiai követelmények igényeinek megfelelően kialakított épületrészek nem esnek magassági korlátozás alá.

(4)
A telekhatár mentén min. 5.0m széles zöldsáv alakítandó ki háromszintes növényállománnyal.

(5)
Beépítés minimális közművesítettségi feltételei: teljes közművesítettség 
(6)
Lakóterülettel határos területen a környezetterhelési határérték: a lakóterületen megengedett igénybevételi, kibocsátási és szennyezettségi határértékeket kell figyelembe venni.
(7)
Telekalakítás és beépítés határértékei:
	Gksz
	Beépítés módja
	Az építési telek általános határértékei
SZ: szabadon álló
	Épület

	megnevezés


	építési hely
	legkisebb
	megengedett

építménymag.

	
	
	telek

terület
	beépítés mértéke
	zöldfelület
	előkert
	oldalkert
	hátsókert
	

	
	
	m2
	%
	%
	m
	m
	m
	m

	Gksz-1
	SZ
	20000
	30
	30
	10,0
	6,0
	10,0
	7,5

	Gksz-2
	SZ
	3000-10000
	30
	30
	10,0
	10,0
	10,0
	7,5


23. §.

Különleges területek  K

(1)
A község területén az alábbi különleges területek találhatók:
-
belterületen Ksp-1 sportterület a szabadtéri sportpályák számára

-
külterületen Ksp-2 sportterület az extrém sportok számára


-
Kte temető területe


-
Kre rekreációs terület


-
Kb bányaterület
(2)
Nagy kiterjedésű sportolási célú területen (Ksp) elhelyezhető fő rendeltetésű létesítmények egy telken:

-      sportpálya,

· sportolási, célú létesítmények és építmények, az ezeket kiszolgáló karbantartó, szociális létesítmények
(3) Különleges temetői területen (Kte) elhelyezhető fő rendeltetésű létesítmények: 

-
ravatalozó, kápolna, szakrális-kegyeleti épület, kripta,

-
fenntartó épület, szociális épület  
(4) Különleges rekreációs terület lovassport számára: (Kre) elhelyezhető fő rendeltetésű létesítmények:

-
lósporttal, tenyésztéssel, versenyeztetéssel, kiszolgálással kapcsolatos technológiai létesítmények,

-
tároló, ellátó, szolgáltató létesítmények,

-
vendéglátó létesítmény,

-
tulajdonos, a használó, és a személyzet számára szolgáló legfeljebb 2 lakás, amelynek alapterülete nem haladhatja meg a bruttó beépítettség 20 %-át.
(5)
Különleges bányaterületen (Kb) elhelyezhető épületek:

-
 bányaművelést kiszolgáló épületek
(6)
Beépítés minimális közművesítettségi feltételei: 

-
belterületen a funkcionális követelményeknek megfelelő teljes közművesítettség,
-
külterületen a funkcionális követelményeknek megfelelő részleges közművesítettség,

 

igény esetén ÁNTSZ által engedélyezett ívóvíz

(7)
Lakóterülettel határos területen a környezetterhelési határérték: a lakóterületen megengedett igénybevételi, kibocsátási és szennyezettségi határértékeket kell figyelembe venni.

(8)
A telkek kialakítására vonatkozó méretek :

	K
	Beépítés módja
	Az építési telek általános határértékei

K: kialakult, SZ: szabadon álló
	Épület

	megnevezés


	építési hely
	legkisebb
	megengedett

építménymag.

	
	
	telek

terület
	beépítés mértéke
	zöldfelület
	előkert
	oldalkert
	hátsókert
	

	
	
	m2
	%
	%
	m
	m
	m
	m

	Ksp-1
	SZ
	K
	10
	30
	10,0
	10,0
	10,0
	3,5-10,5

	Ksp-2
	SZ
	K
	3
	30
	10,0
	10,0
	10,0
	3,0

	Kte
	SZ
	K
	10
	70
	10,0
	10,0
	10,0
	7,5
torony építhető

	Kre
	SZ
	1500
	30
	40
	10,0
	6.0
	6,0
	7,5

	Kb
	SZ
	K
	3
	10
	10,0
	10,0
	10,0
	3,5


BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK ÉS ÖVEZETEI

24.§

Közlekedési területek   KÖu

(1) Az 1:10.000-es léptékű szabályozási terven jelöletlenül hagyott, az 1:2000-es léptékű szabályozási terven szabályozási vonalak között jelöletlenül hagyott közterületek, funkciójuk szerint közlekedési, közmű, és az azokon belüli zöld területek. E területeket határoló szabályozási vonalak közötti távolságot – a szabályozási szélességet - méretezés pontosítja.

(2) A területen csak a közlekedést kiszolgáló 

· közlekedési építmények, 

· kiskereskedelmi épületek,

· közmű létesítmények és berendezések, utcabútorok helyezhetők el,

· valamint intenzíven karbantartott - park jellegű - zöldterület, fasor, zöldsáv telepíthető.

(3) Az övezetben elhelyezhető építmények beépítési paraméterei – az emlékművek, szobrok kivételével -
építési mód








szabadonálló

-
legnagyobb beépítettség







  2 %
· legnagyobb építménymagasság







3,0 m

(4) Szabályozás (lásd a Szabályozási Terven):






                             Szabályozási szélesség

 


összekötőút (076 hrsz):
                              18 m



 


bekötőút (81116):                                         30 m.      





gyűjtőút
:

                          16 - 20 m.



kiszolgálóút: 

                          12 - 14 m.
A védőtávolságon belül építményt az útkezelő hozzájárulásával lehet elhelyezni.

(5) A közlekedési területek védőterülete a létesítmény kezelője és a közlekedési hatóság hozzájárulásával használható fel. A védősáv szélességi mérete úttengelytől mérve:

        -   országos mellékút esetén:                                                                            50 - 50 méter

        -   külterületi mezőgazdasági közutaknál:                                                         15 - 15 méter

(6) A 81116 számú állami bekötőút belterületi szakaszának burkolatszintje tovább nem emelhető. A következő burkolat-felújítás csak kiemelt szegéllyel és zártszelvényű csapadékvíz elvezetéssel történhet. 

(7) A közhasznú parkolókat fásítva kell kialakítani. Ezek 50 %-a az OTÉK 42. §-nak (11) bekezdésében foglalt feltételekkel az egyes építményekhez szükséges gépjármű elhelyezési kötelezettség teljesítéséhez – ha azt az adott építési övezet előírása lehetővé teszi – az önkormányzat parkolási rendelete alapján igénybe vehető.

(8) A Fő út, és a legalább 20 méter széles szabályozási szélességű utcák egyik oldalán a közút kezelőjének hozzájárulásával és a közlekedési hatóság engedélye szerint fásított parkolókat lehet kiépíteni, amelyek az utca menti építési övezetek kereskedelmi, szolgáltató önálló rendeltetési egységekhez szükséges gépjármű várakozóhelyként – a (7) bekezdésben meghatározott mértékben – igénybe vehetők. 

(9) A szabályozási terv szerinti kötelező fásítással érintett útszakaszokon a fásítást az utak kiépítésével egyidejűleg kell megvalósítani.

(10) A közlekedési területen meglévő fákat az építmények elhelyezése és a telkek megközelítésére szolgáló bejáratok kialakítása során figyelembe kell venni és meg kell őrizni.

(11) Közlekedési területen legfeljebb 50 méterenként 1 m2 felületű hirdetőtábla elhelyezése 

         engedélyezhető. Az engedélyezés során a közútkezelő hozzájárulását be kell szerezni.

(12) A közutak tervezési osztályba sorolása:
-
Külterületen:
81116 jelű bekötőút                                                     K. VI. B.

Kerékpárutak                                                               K. IX.

Gyalogutak                                                                  K. X.

Helyi gazdasági kiszolgáló közutak                             K. VIII. C. (30)

-
Belterületen:
81116 jelű bekötőút, egyben helyi gyűjtőút is              B. V. c. B. 

Kiszolgáló utak kapcsolati funkcióval                           B. VI. d. C. 

Vegyes használatú kiszolgáló utak                              B. VI. d. C. 

Kiszolgáló utak                                                             B. VI. d. B.    

Kerékpárutak                                                                B. IX.       

Gyalogutak                                                                   B. X.

(13) Az övezet területein a lakóterületen megengedett igénybevételi, kibocsátási és szennyezettségi határértékeket kell figyelembe venni.

(14) A közműhálózatok építésekor a közlekedési pályák tervezett földműveit is ki kell építeni.

(15) Újonnan beépítésre kerülő területek esetében a közműhálózatok építése csak a jóváhagyott útépítési tervek figyelembevételével történhet. 
	KÖ
	Beépítés módja
	Az építési telek általános határértékei
SZ: szabadon álló
	Épület

	Közlekedési és közműterületek

	építési hely
	legkisebb
	megengedett

építménymag.

	
	
	telek

terület
	beépítés mértéke
	zöldfelület
	előkert
	oldalkert
	hátsókert
	

	
	
	m2
	%
	%
	m
	m
	m
	m

	Köu
	SZ
	-
	2
	-
	-
	-
	-
	3,0

	KÖz
	-
	-
	-
	100
	-
	-
	-
	-

	KÖm
	SZ
	-
	5
	55
	OTÉK
	OTÉK
	OTÉK
	4,5


25.§.

Zöldterületek

(1) Állandóan növénnyel fedett közterület (Zkp) elhelyezhető építmények: 

-
a pihenést és testedzést szolgáló építmény (sétaút, pihenőhely, tornapálya, játszótér stb.)


-
vendéglátó épület,


-
a terület fenntartásához szükséges épület
(2)
Építési lehetőség 1000m2 telekterület felett van.
(3)
Meglévő közcélú zöldterületek megtartásáról, hiányos növényzet esetén kiegészítéséről gondoskodni kell.

(4)
Új zöldterületek kialakítása, illetve meglévők felújítása során olyan tájba illő, honos fajok többszintű telepítése szükséges, melyek megőrzik, illetve megteremtik a terület megfelelő diverzitását, élőhelyet nyújtanak a vadon élő állat- és növényfajoknak. (3.sz. melléklet)
(5)
Az utcák fásításának egységes megjelenéséről gondoskodni kell.

(6)
hrsz. 627/52 terület közparkként csak talajvizsgálat, és szükség esetén talajcsere után hasznosítható.
(7)
Telekalakítás és beépítés határértékei:
	Zkp
	Beépítés módja
	Az építési telek általános határértékei
SZ: szabadon álló
	Épület

	közpark

	építési hely
	legkisebb
	megengedett

építménymag.

	
	
	telek

terület
	beépítés mértéke
	zöldfelület
	előkert
	oldalkert
	hátsókert
	

	
	
	m2
	%
	%
	m
	m
	m
	m

	Zkp
	SZ
	1500
	2
	90
	10,0
	10,0
	10,0
	3,0


26.§.

 Erdőterületek  E

(1)
A község külterületén erdőterületekhez az erdészeti hatóság nyilvántartásában ekként     szereplő földrészletek, és tervezett erdők tartoznak:

-
gazdasági erdők

(Eg) 
-
védő erdő 


(Ev) 

-
talajvédelmi erdők

(Evt)

-
egészségügyi erdő

(Ee)
(2)
Erdőben elhelyezhető építmények:

-
gazdasági erdőben az építési hatóság által kijelölt területen az erdőterület fenntartásához szükséges tanya-udvar az alábbi épületekkel:



egy tulajdonosi vagy szolgálati a hozzátartozó erdőtől el nem idegeníthető lakás,



vadászház,



erdészeti célú gazdasági, bemutató épület,

-
védelmi erdőben épület nem helyezhető el,
-
egészségügyi erdőben az építési hatóság által kijelölt területen az erdőterület fenntartásához szükséges tanya-udvar,
turisztikai, vendéglátó létesítmény,
kilátó

Az épületeket és építményeket elhelyezni csak az erdészeti hatóság előzetes engedélyével lehet és csak akkor, ha a térségben nincs más a létesítmény elhelyezésére vagy a tevékenység gyakorlására más alkalmas földrészlet.

(3)
Erdő telepítése esetén min. 30m széles, véderdő esetében min. 10m széles őshonos, a környezeti feltételekhez alkalmazkodni képes fa és cserjefajokból elegyes erdő alakítandó ki. 

(4)
Az erdőnek nem minősülő honos fajokból álló facsoportok megtartásáról – függetlenül a terület földhivatali nyilvántartás szerinti művelési ágától - gondoskodni kell mind kül-, mind belterületen.

(5)
Erdőterületen csak extenzív jellegű vagy természet-és környezetkímélő gazdálkodási módszere használhatók.
(6) A Magyar Közút Állami Közútkezelő Fejlesztő Műszaki és Információs Kht. kezelésében lévő úthálózat mellett elhelyezkedő természetvédelmi területek és erdő esetében a közútkezelő feladatkörébe sorolt fenntartói és üzemeltetői feladatok ellátását nem korlátozhatja ebből fakadó kikötés.
(7)
Telekalakítás és beépítés határértékei:
	E
	Beépítés módja
	Az építési telek általános határértékei
 SZ: szabadon álló
	Épület

	erdő

	építési hely
	legkisebb
	megengedett

építménymag.

	
	
	telek

terület
	beépítés mértéke
	zöldfelület
	előkert
	oldalkert
	hátsókert
	

	
	
	m2
	%
	%
	m
	m
	m
	m

	Eg

gazdasági
	SZ
	-


	10ha felett 0,5
	98
	10,0
	10,0
	10,0
	3,0

	Ev, Evt
védő
	-
	-
	-
	98
	-
	-
	-
	-

	Ee
egészségügyi
	SZ
	-
	10ha felett 5
	90
	10,0
	10,0
	10,0
	4,5


27.§.

Mezőgazdasági terület M

(1)
A mezőgazdasági terület a növénytermesztés, állattenyésztés, és ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás és tárolás építményeinek elhelyezésére szolgál.


A mezőgazdasági területek használatát szabályozó országos előírások szerint ezek művelési ágnak megfelelő hasznosítása, művelése biztosítandó, a művelési ág megváltoztatását az illetékes földművelésügyi hatósággal kell engedélyeztetni.

Kertes mezőgazdasági területen az építési engedély kiadásának feltétele a földhivatal más célú hasznosítást engedélyező határozata.

(2)
A gyep, rét, legelő művelési ágban nyilvántartott területen fenntartást, bemutatást, ismeretterjesztést szolgáló állattenyésztés építményei helyezhetők el, ha a terület eléri a 10ha-t.
(3)
A község területén az alábbi mezőgazdasági területek találhatók:

-

korlátozott hasznosítású általános mezőgazdasági terület (Mák)

-
alternatív energiahasznosításra alkalmas 


korlátozott hasznosítású mezőgazdasági terület

   (Mák-a)

-
korlátozott hasznosítású külterületi mezőgazdasági terület (Mkk-k)

-
mezőgazdasági birtokközpont
(Mbk)




(4)
Általános és kertes mezőgazdasági övezetben elhelyezhető létesítmények:

-
720m2-t el nem érő területű telken építményt elhelyezni nem szabad,


-
720-1500m2 közötti teleknagyságú telken - a nádas, a gyep és a szántó művelési ágban nyilvántartottak kivételével - elsősorban tárolás célját szolgáló egy gazdasági épület és terepszint alatti építmény (pince) helyezhető el,


-
1500m2-t meghaladó területű telken a használattal kapcsolatos építmény helyezhető el,


-
legfeljebb a beépítettség (3%) felét meghaladó lakó funkciójú épület szőlő, gyümölcsös és kert művelési ág esetén 3000m2 felett, egyéb művelési ág esetén 6000m2 felett helyezhető el.

-
megfelelő nagyságú birtoktest esetén min. 10.000m2 területen a műveléshez szükséges ellátó, feldolgozó, tároló funkciók elhelyezésére birtokközpont alakítható ki. A kialakításához szükséges feltételeket és eljárást az OTÉK 29.§ (5-8) bekezdése tartalmazza, a birtoktest és a hozzátartozó birtokközpont területe a 3.sz. Mellékletben t található.
(5)
Az épületek paramétereinek meg kell felelni a terület jellegének, művelési ág és tájbaillesztés követelményeinek. Az épületek engedélyezése és létesítése során figyelemmel kell lenni a szabályozási tervlapon feltüntetett környezetvédelmi védőtávolságokra és közműbiztonsági övezetekre vonatkozó tiltó és korlátozó előírásokra.
(6)
Alkalmazható anyagok: hagyományos szerkezet – tégla, kő, fa, agyagcserép, fém.


Épülettömeg, tetőidom: a terület építési hagyományainak feleljen meg, üzemi épületnél enyhe lejtésű tető is alkalmazható. Nyeregtető vagy kontyolt nyeregtető hajlásszöge 30-45 fok közötti hajlásszöggel létesülhet.

Az épület padlószintje az eredeti terephez képest legfeljebb 50cm-rel emelhető ki.


Üzemi méretű - 1000m2-nél nagyobb – gazdasági épületek létesítési igénye esetén (pl: állattartó telep, termékfeldolgozó, tároló stb.) az épületek külön tömegben építendők, nyaktaggal csatlakoztathatók.


Technológiai szükségszerűségből kialakuló épületek (terményszárító, silótorony) magassági korlátozás nélkül elhelyezhető
(7)
A mezőgazdasági tájfásítás meglévő elemei megtartandók és kiegészítendők a fasorok , védősávok visszaállításával, telepítésével. Mezőgazdasági terület határán kötelezően többszintű 


védőnövényzetet kell telepíteni.
(8) Beépítés minimális feltétele: részleges közművesítés

Lakóépület építése esetén közműves villamosenergia, tartályos gáz, vezetékes ivóvíz, zárt szennyvíztároló biztosítandó.

(9)
Az állattartásra vonatkozó részletes szabályokat az állattartásra vonatkozó 1/1991.(II.25.) sz. önkormányzati rendelet szabályozza.

(10)
A helyi jelentőségű Tóhely-domb természetvédelmi területen épület csak a természetvédelmi célkitűzésekkel összhangban és csak a természetvédelmi hatóság hozzájárulásával létesíthető

(11)
Mák-a övezetben szélerőművet csak a meglévő úthálózat figyelembe vételével, és a mezőgazdasági művelés legkisebb mértékű akadályozásával szabad. Szélerőmű számára önálló telek nem alakítható. Áthelyezés, bontás esetén a funkciójukat vesztett építményeket, alapozást, közműveket a termőterületről el kell távolítani, és a felszabaduló területet az eredeti állapotnak (mezőgazdasági művelési ág) megfelelően kell helyreállítani. A beruházáshoz kapcsoltan a területen kerítés, hirdetőtábla - az építés idejére felállított tájékoztató táblát kivéve - nem helyezhető el.
(13)
Telekalakítás és beépítés határértékei:

	M
	Beépítés módja
	Az építési telek általános határértékei

SZ: szabadon álló
	Épület

	korlátozott

mg. terület

	szabadon álló

SZ
	legkisebb
	megengedett

építménymag.

	
	
	telek

terület
	beépítés mértéke
	zöldfelület
	előkert
	oldalkert
	hátsókert
	

	
	
	m2
	%
	%
	m
	m
	m
	m

	Mák
	SZ
	20000
	3
	95
	10,0
	10,0
	10,0
	4,5

	Mkk-k
	SZ
	6000
	3
	95
	10,0
	10,0
	10,0
	4,5

	Mbk
	SZ
	10000
	30
	50
	10,0
	6,0
	10,0
	7,5


28.§.

Vízgazdálkodási területek V

(1)
A közigazgatási határon belül található ezen területek:

a)
patakok, árkok medre, parti sávja (Vá)
b) vízbeszerzési területek (Vb)

(2)
A vízgazdálkodási  területen elhelyezhető létesítmények

-
vízkár elhárítási építmények 


-
technológiai létesítmények

(3) A gyep, a nádas, a vízállásos területeken a művelési ágak, továbbá a vízfolyások és azok partjait kísérő természetes, illetve természetszerű növénysávok megtartandók, más művelési ágba nem sorolhatók.

(4) Vízfolyások rendezése, karbantartása kizárólag a táji-, természeti értékek károsítása nélkül, tájba illő módon, természetszerű kialakítással történhet.

(5) A patakok, vízfolyások partjától számított  külterületen 6-6 méteren, belterületen 3-3 méteren belül építmény nem helyezhető el a karbantartási munkák elvégezhetősége érdekében.
VI. FEJEZET

ÉRTÉKVÉDELEM

29.§.

Művi értékvédelem

(1)
Az országos védelem alatt álló objektumok a jelen HÉSZ 2 sz. függelékében felsorolt építmények

a)
A műemléki környezet besorolású területek a jelen HÉSZ 2. sz. függelékében felsorolt ingatlanokra terjednek ki.

b) Műemléki környezetben legfeljebb 0.25m2 felületű hirdetőtábla helyezhető el, az épületen, annak falával egy síkban.

(2)
A település területén jelenleg nyilvántartott régészeti lelőhelyek által érintett ingatlanokat, a régészeti érdekű területeket a jelen HÉSZ 2. sz. függeléke tartalmazza.

a)
Minden nyilvántartott régészeti lelőhelyet érintő, a talaj bolygatásával járó tevékenység, továbbá művelési ág megváltoztatásának szándéka (különösen gyep feltörése vagy tuskózás) esetében az illetékes hivatal előzetes (szakhatósági) engedélye szükséges.
b)
A régészeti érdekű területeken tervezett munkálatok esetében az illetékes hivatalt véleményező szervként kötelezően be kell vonni még a tervezés fázisában.
c)
Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség kerül elő, a területileg illetékes múzeumot és az illetékes hivatalt értesíteni kell és a továbbiakban a múzeum nyilatkozatának megfelelően kell eljárni. Régészeti lelőhelyeken a nagy felületeket érintő beruházások előtt a Hivatal hatásvizsgálat készítését írhatja elő. 

(3)
Helyi védelemre kijelölt elemek a jelen HÉSZ 1. sz. mellékletében felsorolt építmények, objektumok, településszerkezet.
a)
HÉSZ 1. sz. mellékletében felsorolt építmények, és objektumok nem bonthatók el, felújítás, állagmegóvás alkalmával az eredeti állapotukat fenn kell tartani illetve vissza kell állítani.

b) HÉSZ 1. sz. mellékletében körülhatárolt történeti falumagban meg kell őrizni az utcahálózatot, a telekstruktúrát, oldalhatáron álló beépítést, a jellegzetes utcára merőleges gerincű parasztház épülettípust, annak az alábbi karakteres homlokzati, szerkezeti elemeit:


- oromfal,


- tornác, tornácbejáró,

- kémények, homlokzati párkányok és vakolatdíszek, nyíláskeretezések


- vakolt, festett falfelületek,


- függőleges tengelyű (álló) ablakok, ablakosztás,

- kőlábazatok, kerítések.
A felsorolt épületmotívumok nem szüntethetők meg, felújítás során eredeti állapotukban megtartandók.

Funkcióváltás engedélyezhető.

Az állékonyságukban veszélyeztetett, vagy – számítással igazoltan – gazdaságosan fel nem újítható hagyományos épületek felmérési dokumentáció készítése után bonthatók, de új épület építése esetében az utcai homlokzat, az épületrészek magassági kialakítása és a beépítési körvonal az oromfaltól mért 6,0m telekmélységben nem térhet el az eredeti épülettől.

(4)
A településszerkezeti védelemre kijelölt területeken új épületekre vonatkozó előírások:
a)
Az épület elhelyezésének, tömegének, formavilágának, karakteres szerkezeti elemeinek illeszkedni kell a jobbra-balra eső, öt-öt épülethez

b) csak utcára merőleges tetőgerinc létesíthető, az épület az utcai homlokzattól minimum 6m mélységben bővíthető keresztszárnnyal, melynek párkánymagassága, fedése, a védett épülettel azonosan képzendő ki, gerincmagassága nem lehet nagyobb a főtömeg gerincmagasságánál.

c) oromfal maximális szélessége 8m.

d) tetőre vonatkozó előírások:


- tetőforma nyeregtető, mely a tető magasságának felső negyedében kontyolható csak,


- tetőhajlásszög 35-45 fok,


- tetőfedés anyaga csak hagyományos, mázatlan cserép lehet a piros különböző árnyalataiban,


- enyhe lejtésű tető, lapostető nem építhető



- tetőtérbeépítés esetén csak tetősíkban, oromfalon helyezhető el nyílászáró,

e) homlokzatképzés vakolás,

f)  homlokzatburkolat lábazaton, pilléreken, homlokzati motívumokon alkalmazható és csak lábazati    vakolat, tégla, cserép lehet,

g) nyílászárók álló téglalap formájúak, fából készülnek, üvegezett veranda csak az oromfaltól mért

    6m mélység után alkalmazható.

h) oromfal lehet vakolt, fával burkolt, üvegezett,

30.§.

A település természeti, táji értékei

(1)
Helyi jelentőségű természetvédelmi terület a HÉSZ 2. sz. mellékletének a.) pontjában felsorolt terület, melynek védetté nyilvánításáról a 12/1999. (IV.25.) Ktsz. rendelet gondoskodik.
Helyi védelemre javasolt tájképi érték a HÉSZ 2. sz. mellékletének b.) pontjában felsorolt terület.

(2) Országos természetvédelmi oltalom alatt áll a HÉSZ 3. sz. függelékében szereplő forrás.

Javasolt országos jelentőségű természetvédelmi terület a HÉSZ 3. sz. függelékében felsorolt terület.

(3) A helyi védelemre javasolt területen a védetté nyilvánításig az őshonos növényzetet, a kilátást, rálátást, meg kell tartani. A védelemre kijelölt és védett területek védelméről az önkormányzat gondoskodik.
(4)
Az (1), (2), bekezdésben felsorolt területeken gondoskodni kell az épületek, építmények, nyomvonalas létesítmények elhelyezése során a természeti értékek védelméről és a mesterséges környezet funkcionális, esztétikai összehangolásával történő tájba illesztésről.

(5) A védett és védelemre kijelölt területeken csak magastetős, a tájba illő, természetes anyaghasználatú és egyszerű tömegű épületek építhetők. 

· Természetes anyaghasználat: égetett agyag, kő, fa, üveg, vakolat. Egyéb anyagok csak takartan használhatók.

· Egyszerű tömeg: alaprajzában két téglalappal körülírható, nyereg- vagy kontytetőkkel fedett épület.

(6) A vizes élőhelyek mentén építési telek kialakítása, feltöltése, burkolása nem engedélyezett.
VII. FEJEZET

Egyes sajátos jogintézmények követelményrendszere

31.§

Egyes sajátos jogintézmények követelményrendszere

(1) Útépítési és közműépítési hozzájárulás
Az újonnan beépítésre szánt területeken a szabályzat és a terv szerinti telekalakítás abban az esetben engedélyezhető, ha az érintett tulajdonos hozzájárul a beépítéshez szükséges utak és infrastruktúra megvalósítási költségeinek viseléséhez.
A hozzájárulás mértékét, arányát, az érintettek körét, a fizetés módját, időpontját a települési önkormányzat külön rendeletben szabályozza.
(2) Útépítés céljára történő lejegyzés a Szabályozási Terven jelölt területeket érinti.
VIII. FEJEZET
Alkalmazási és záró rendelkezések

32.§

Záró rendelkezések

(1)
Magyaralmás község Helyi Építési Szabályzata a kihirdetés napján lép hatályba, hatálybalépésével egyidejűleg hatályát veszti a 3/1996. (VI.28.) sz. rendelet.
Kelt : Magyaralmás, 2008.év április hó 09. nap

Vas Istvánné 





        Kunné Hegyes Zsuzsanna

    polgármester


  PH


     

jegyző

A rendelet kihirdetésre került :2008. április 10.napon.

   
Kunné Hegyes Zsuzsanna









jegyző  

1. sz. Melléklet:

    




Helyi művi védelem
a.)
Védelemre javasolt épületek, építmények:

	Sorszám
	Megnevezés
	Cím
	Hrsz

	H-1

H-2

H-3
	Római katolikus plébániahivatal

Lakóépület - un. hosszúház

megmaradt vegyes-falazata

Református  templom 
	Fő u. 29. 
Kossuth Lajos u.

Református templom
	457/5

469

464

	H-4
	Malom
	Temetősor 10.
	525/1


b.)
Védelemre javasolt objektumok:

	H-5

H-6

H-7
	kőkereszt

kőkereszt

1956-os emlékmű
	Fő utca Sárkeresztes felöli bejáratánál

Fő utca Söréd felöli bejáratánál

Fő utca - közpark
	444/8

	H-8
	római katolikus temető
református temető
	Temetősor
Temetősor
	567
565


c.)
Helyi értékvédelmi terület határa (történelmi településmag)
hrsz. 625/9 út, belterületi határ, hrsz.445/1 árok, belterületi határ, hrsz. 80/2 út, hrsz. 92/2, hrsz. 627/24 út, hrsz. 147/2 Alkotmány u., hrsz. 139/2 Alkotmány u. Petőfi S. u., Sport u., hrsz. 305/3, hrsz. 305/9, hrsz. 305/7, belterületi határ, Kossuth L. u., Temetősor megosztott telkei, hrsz. 584/25 út, 
2. sz. Melléklet:

    



Helyi természeti védelem

a.)
Helyi jelentőségű természetvédelmi terület:

	sorszám
	Törzsszám, megnevezés
	Cím
	Hrsz.

	ht
	Tóhely-domb

12/1999. (IV. 25.) Ktsz. rendelet
	Magyaralmás 
	08/5


b.)
Védelemre javasolt tájképi érték :

-
Kilátás a Tóhely-dombról

hrsz. 08/5
c.)
Utcafásításra javasolt fafajok

Acer campestre

Acer platanoides ’globosum’

Sorbus torminalis

Sorbus aria

Cerasus fruticosa ’Globosa’

Fraxinus excelsior ’Nana’

Tilia argentea

3. sz. Melléklet:





Birtoktest - birtokközpont
a)
Magyaralmás Agrár ZRt.


Birtoktest:

Fehérvárcsurgó hrsz. 0121/1, 0121/2, 0144/2, 0146, 0150, 0158

Söréd hrsz. 021/2, 030/6

Magyaralmás hrsz. 02, 03/1-3, 03/5-8, 08/1, 08/5-8, 010/1-5, 014, 018, 

Birtokközpont: 
Magíaralmás hrsz. 03/1-3, 03/5-8, 02c, 05/1a
b)
Családi mezőgazdasági vállalkozás

Birtoktest:

Csákberény hrsz. 08/35-37

Magyaralmás hrsz. 05/1, 05/10, 021/15, 027/7, 036/2, 039/3-5, 040/1, 042/4, 047/26-31, 049/30, 062/5-9, 070/9-10, 078/12, 078/15, 834-836
Birtokközpont:

Magyaralmás hrsz. 05/1, 05/10
4. sz. Melléklet:

    
    


    Fogalom meghatározás
1.)
Vegyes-használatú kiszolgáló út

Vegyes-használatú kiszolgáló út a gyalogosforgalom előnyben részesítésével (Kögy): olyan, általában 12 méternél kisebb szabályozási szélességű közút, melyen a gyalogos, kerékpáros, kerekes-székes, babakocsis forgalom részére egy – legkevesebb 3 méter széles – burkolat épül, és a gépjárművek lépésben közlekedhetnek. A járható felület szélessége nem lehet kevesebb 5,5 méternél.

2.)

Tetőfelépítmények
a)
Jelen szabályzatban tetőfelépítménynek nevezzük azokat a ferde tetősíkból kiálló épülettömegeket, melyek a tetőtér, padlástér belső bővületét határolják.

b)
Jelen szabályzatban „hozzá tartozó tető”-nek nevezzük azt a tetőt, amelyből a tetőfelépítmény kiemelkedik.
3.)
Illeszkedés (I)
A rendeletben az Lfh, Lfk, Vth jelű övezetekre vonatkozó előírásokban megjelenő illeszkedési utasítást az alábbiak szerint kell értelmezni:
építési munkát (nem engedélyköteleset is) végezni, telket alakítani,  az egyéb jogszabályok betartása mellett csak akkor lehetséges, ha a célzott hasznosítás jellege, a beépítés módja és helye valamint mértéke, az épület karaktere alkalmazkodik a meglévő környezethez, annak eredeti, általánosan jellemző karakteréhez.
Jelen szabályzat illeszkedési előírásai:

a)
telekmegosztás csak akkor végezhető, ha a kialakult új telkek a tömbben lévő átlagos telekmérettől legfeljebb 5%-al térnek el. (legkisebb telekterület: K - kialakult - jel esetén)
b)
telekalakítás akkor végezhető, ha a kialakuló telkek méretei a korábbiakhoz képest az építésügyi előírásoknak jobban megfelelnek. (legkisebb telekterület: K - kialakult - jel esetén)

c)
építési helyen belül az épület csak oldalhatáron állhat

d)
az épület utcai homlokvonalát a jobbra, balra eső épületekhez illeszkedve, attól legfeljebb fél méteres eltéréssel kell meghatározni.
e)
építménymagasságot, utcai homlokzatmagasságot a jobbra, balra eső öt-öt épülethez illeszkedve, attól legfeljebb fél méteres eltéréssel kell meghatározni, az övezetre előírt maximális építménymagasság figyelembevételével együtt.

f)
az utcai homlokzatmagasságot a szomszédos épületek átlagos homlokzatmagasságának figyelembevételével kell meghatározni, attól eltérni nem szabad.

g)
az épülettömeg, a tetőforma, az utcai gerincvonal iránya a jobbra, balra eső öt-öt épület által kialakított utcaképbe illeszkedjen, fedés anyaga csak hagyományos cserép lehet.
1. sz. Függelék:

     

A HÉSZ hátterét képező jogszabályok 
Általános előírásokat tartalmazó jogszabályok:

· 1993. évi XLVIII. törvény a bányászatról
· 1997. évi LXXVIII. törvény az épített környezet alakításáról és védelméről

· 2003. évi XXVI. törvény az Országos Területrendezési Tervről
· 132/1993. (IX. 29.) Kormányrendelet a Magyar Geológiai Szolgálatról

· 253/1997. (XII. 20.) Kormányrendelet - OTÉK
· 46/1997. (XII.29.) KTM rendelet az egyes építményekkel, építési munkákkal és építési tevékenységekkel kapcsolatos építésügyi hatósági engedélyezési eljárásokról
· 62/1999. (VII. 21.) FVM rendelet a földhivatalokról

· 85/2000. (XI.8.) FVM rendelet a telekalakításról

· 37/2007 (XII.13.) ÖTM rendelet az építésügyi hatósági eljárásokról, valamint a telekalakítási és az építészeti-műszaki dokumentációk tartalmáról

Környezet- és természetvédelem

· 1994. évi LV. törvény a termőföldről

· 1995. évi LIII. törvény a környezet védelmének általános szabályairól

· 1996. évi LIII. törvény a természet védelméről

· 1996. évi LIV. törvény az erdőről és az erdő védelméről, egységes szerkezetben a végrehajtásáról szóló 29/1997. (IV. 30.) FM rendelettel

· 21/1970. (VI.21.) Kormányrendelet a fák védelméről

· 166/1999. (XI. 19) Kormányrendelet a tájvédelmi szakhatósági hatáskörbe tartozó engedélyezési eljárásokról

· 275/2004. (X.8.) Kormányrendelet az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekről

· 2/2005.(III.18.) Kormányrendelet egyes tervek illetve programok környezeti vizsgálatról

· 314/2005. (XII. 25.) Kormányrendelet a környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési eljárásról 

· 21/2006. (I. 31.) Kormányrendelet a nagyvízi medrek, a parti sávok, a vízjárta, valamint a fakadó vizek által veszélyeztetett területek használatáról és hasznosításáról, valamint a nyári gátak által védett területek értékének csökkenésével kapcsolatos eljárásról
· 2/2002. (I. 23.) KöM-FVM rendelet az érzékeny természeti területekre vonatkozó szabályokró

Levegőtisztaság-védelmi jogszabályok:

· 21/2001. (II. 7.) Kormányrendelet a levegő védelmével kapcsolatos egyes szabályokról

· 14/2001. (V. 9.) KöM-EüM-FVM rendelet a légszennyezettségi határértékekről, a helyhez kötött légszennyező pontforrások kibocsátási határértékeiről
· 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet a légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről

Zaj- és rezgés elleni védelemmel kapcsolatos jogszabályok: 

· 12/1983. (V. 12.) MT rendelet a zaj- és rezgésvédelemről

· 8/2002. (III. 22.) KöM-EüM együttes rendelet a zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról 

· 284/2007 (X.29.) Kormány rendelet a környezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabályairól

Vízgazdálkodási, vízminőség-védelmi előírásokat tartalmazó jogszabályok:

· 1995. évi LVII. törvény a vízgazdálkodásról

· 72/1996. (V.22.) Kormányrendelet a vízgazdálkodási hatósági jogkör gyakorlásáról

· 123/1997. (VII.18.) Kormányrendelet a vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vízilétesítmények védelméről
· 220/2004. (VII. 21.) Kormányrendelet a felszíni vizek minősége védelmének szabályairól

· 240/2000.(XII. 23.) Kormányrendelet a települési szennyvíztisztítás szempontjából érzékeny felszíni vizek és vízgyűjtőterületük kijelöléséről

· 50/2001 (IV.3.) Kormányrendelet a szennyvizek és szennyvíziszapok mezőgazdasági felhasználásának és határértékeinek szabályairól

· 27/2006. (II. 7.) Kormányrendelet a vizek mezőgazdasági eredetű nitrátszennyezéssel szembeni védelméről

· 18/1996. (VI. 13.) KHVM rendelet a vízjogi engedélyezési eljáráshoz szükséges kérelemről és mellékleteiről

· 10/2000 (VI. 2.) KöM-EüM-FVM-KHVM együttes rendelet a felszín alatti víz és a földtani közeg minőségi védelméhez szükséges határértékekről

· 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet a felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területeken lévő települések besorolásáról

· 28/2004 (XII.25.) KvVM rendelet a vízszennyező anyagok kibocsátásaira vonatkozó határértékekről és alkalmazásuk egyes szabályairól

· 27/2005. (XII.6.) KvVM rendelet a használt és szennyvizek kibocsátásának ellenőrzésére vonatkozó részletes szabályokról 

Hulladékgazdálkodással kapcsolatos jogszabályok:

· 1995. évi XLII. törvény az egyes helyi közszolgáltatások kötelező igénybevételéről

· 2000. évi XLIII. törvény a hulladékgazdálkodásról

· 98/2001. (VI. 15.) Kormányrendelet a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeiről
· 213/2001. (XI. 14.) Kormányrendelet a települési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeiről

· 241/2001 (XII.23.) Kormányrendelet a jegyző hulladékgazdálkodási feladat- és hatásköréről

· 224/2004. (VII.22.) Kormányrendelet a hulladékkezelési közszolgáltató kiválasztásáról és a közszolgáltatási szerződésről

· 1/1986. (II. 21.) ÉVM-EüM együttes rendelet a köztisztasággal és a települési szilárd hulladékkal összefüggő tevékenységekről

· 16/2002. (IV. 10.) EüM rendelet a települési szilárd és folyékony hulladékkal kapcsolatos közegészségügyi követelményekről

· 20/2006. (IV. 5.) KvVM rendelet a hulladéklerakás, valamint a hulladéklerakóval kapcsolatos egyes szabályokról és feltételekről

Örökségvédelem

· 2001. évi LXIV. törvény a kulturális örökség védelméről

· 66/1999. (VIII.13.) FVM rendelet az építészeti örökség helyi védelmének szakmai szabályairól

· 16/2001. (X. 18.) NKÖM rendelet a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal eljárására vonatkozó szabályokról
· 18/2001. (X. 18.) NKÖM rendelet a régészeti lelőhelyek feltárásának, illetve a régészeti lelőhely, lelet megtalálója anyagi elismerésének részletes szabályairól
· 4/2003. (II. 20.) NKÖM rendelet az örökségvédelmi hatástanulmányról
Tűz- és katasztrófavédelem

· 2004. évi CV. törvény a honvédelemről

· 196/1996. (XII.22.) Kormányrendelet a mentésben való részvétel szabályairól, a polgári védelmi szakhatósági jogkörről és a miniszterek polgári védelmi feladatairól

· 35/1996. (XII.29.) BM rendelet az Országos Tűzvédelmi Szabályzat kiadásáról

· 2/2002. (I.23.) BM rendelet a tűzvédelem és polgári védelem műszaki követelményeinek megállapításáról

· 7001/2002. (FVÉ 6.) FVM-KöViM irányelv az ár-és belvízveszély hatásosabb elkerülésére

Közművek

· MSZ 7487/2-80

· MSZ 7487/3-80

Víz

· 1995. LVII. törvény a vízgazdálkodásról 

· 38/1995. (IV.5.) Kormányrendelet a közműves ivóvíz ellátásáról és a közműves szennyvízelvezetésről

· 72/1996. (V.22.) Kormányrendelet a vízgazdálkodási hatósági jogkör alkalmazásáról

Csatorna

· 220/2004. (VII.21.) Kormányrendelet a felszín alatti vizek minősége védelmének szabályairól

Gáz

· 2003. évi XLII. törvény a földgázellátásról

Elektromosság

· 2001. évi CX. törvény a villamos energiáról

Hírközlés, távközlés

· 2003. évi C. törvény az elektronikus hírközlésről

· 29/1999. (X.6.) KHVM rendelet a távközlési engedélyezésről és ellenőrzésről, valamint annak módosításáról szóló 9/2000. (IV.19) KHVM rendelet

· MSZ 17-033
· MSZ 7487
Közlekedés

-
ÚT 2-1.140:1998 műszaki előírás: "Közterületi információs táblák megtervezése, alkalmazása, és elhelyezése" 

-
ÚT 2-1.201:2004 Közutak tervezése című útügyi műszaki előírás 

-
ÚT 2-1.206:2001 Körforgalmú csomópontok tervezése útügyi műszaki előírás

-
ÚT 2-1.218
· 1988. évi I. törvény a közúti közlekedésről, egységes szerkezetben a végrehajtásról szóló 30/1988.(IV.21.) MT rendelettel, valamint annak módosításáról szóló 1996.X. törvény

· 20/1984 (XII. 21) KM rendelet az utak forgalomszabályozásáról és a közúti jelzések elhelyezéséről

· 9004/1982. (Közl. Ért. 16.) KPM-IpM sz. e.

· ÚT 2-1.115:2000 sz. műszaki irányelv: Közutak melletti ingatlanok, kiszolgáló létesítmÉnyek útcsatlakozása
· ÚT 2-1.140:1998 sz. műszaki előírás: Közterületi információs táblák megtervezése, alkalmazása, és elhelyezése

· ÚT 2-1.201:2001 sz. Közutak tervezése útügyi műszaki előírás

· MI 08-0472-82

Üzemanyagtöltő állomás

· 11/1994. (III. 25.) IKM rendelet az éghető folyadékok és olvadékok tárolótartályairól

2. sz. Függelék:




       

    Művi értékvédelem
a.)
Országos védelem alatt álló építmények (műemlékek)
	sorszám
	Törzsszám, megnevezés
	Cím
	Hrsz.

	1.
	M III. 1653


Római katolikus templom
	Magyaralmás, Fő u. 
	605


b.)
Műemléki környezet besorolással érintett ingatlanok
-
A római katolikus templom körül:

Hrsz: 11, 12, 13, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,456/1, 457/5, 458/1-2, 459/1, 460/1, 469, 606/1-2, 607, 444/8, 444/7 térképen jelölt szakasza, 604 térképen jelölt szakasza
c.)
Nyilvántartott régészeti lelőhelyek




KÖH ny. sz.
Hrsz.

1.) 

039/3-5,
2.) 

021/3-4,

3.) 

19-25, 29-30, 444/8,
4.) 

446/2, 4, 452/1-2, 454/1-2, 455, 456/2, 457/2, 4, 464 

5.) 

565, 567, 625/1, 070/19,
6.) 

070/8-9,
7.) 

070/3, 9-11, 13,
8.) 

065/7,
9.) 

065/7, 
Azonosítatlan lelőhelyek:

        10.)
22012

Burján határ

       11.)
22013

Oltalom u. (helyesen Malom u. 55.)
d.)
Régészeti érdekű terület

-
A  Magyaralmási-vízfolyás mellett a domboldalakon 4-500m széles sáv,
-
Söréd felöl folyó patak jobboldalának 4-500m széles sávja,

-
Burján árok 4-500m-es sávja
3. sz. Függelék:




       

    Természetvédelem

a.)
javasolt országos jelentőségű természetvédelmi terület

	sorszám
	Törzsszám, megnevezés
	Cím
	Hrsz.

	T
	gyurgyalagok fészkelőhelye
	Magyaralmás 
	017/7/4c, 017/2d


b)
ex lege országos jelentőségű természetvédelmi oltalom


021/1 hrsz-ú telken a forrás
JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ 

2008. ÁPRILIS


